Приложение №5 к Протоколу общего собрания членов ТСЖ «Строитель» от 28.03.2020

А К Т
ревизии финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Строитель» за 2020 год.
Московская область

г. Мытищи                                                                                                                            «10» февраля  2020 года.
 Решением общего собрания членов ТСЖ «Строитель» ревизором Товарищества Собственников Жилья «Строитель» (далее ТСЖ) была избрана Пацкевич Алла Борисовна (протокол №1 от 15.04.2019 г). В соответствии с п.12.4 Устава Товарищества ревизор обязан: проводить ревизии финансово-хозяйственной деятельности не реже одного раза в год, предоставлять общему собранию членов Товарищества заключение по результатам годовой проверки бухгалтерской (финансовой) отчетности Товарищества, предоставлять общему собранию. Членов Товарищества заключение о смете доходов и расходов, отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов.
В присутствии Председателя Правления Миловановой О.В., Главного бухгалтера ТСЖ «Строитель» Жуковской Н.Ю. была проведена проверка финансовой деятельности и достоверности учета и отчетности ТСЖ «Строитель» за период с 01.01.2019 г. по 31.12. 2019 г. (далее отчетный период), с целью объективной независимой проверки и оценки деятельности Правления ТСЖ, выдачи заключения о целевом использовании денежных средств, поступивших на счета ТСЖ в отчетном периоде.
В соответствии со статьей 147 ЖК РФ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется Правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
В ходе проверки были охвачены следующие документы :уставные документы, кадровые документы (приказы , трудовые договоры, доп.соглашения к трудовым договорам), первичная бухгалтерская документация: акты выполненных работ(услуг), товарные накладные, кассовые документы, авансовые отчеты, банковские выписки и платежные документы по расчетному счету ТСЖ, подтверждающие финансово-хозяйственную деятельность, расчетные и платежные ведомости по заработной плате и оборотные ведомости по жилищно-коммунальным услугам, отчеты по налогам и взносам в ПФР, ФОМС, ФСС, другие финансовые документы необходимые для проверки.

В проверяемом периоде обязанности Председателя Правления исполняла: Милованова Ольга Владимировна (протокол Правления №6 от 31 марта 2018 г.) Члены правления, избранные общим собранием (протокол общего собрания от 31 марта 2018 года), Зайцев Дмитрий Васильевич, Котлова Елена Анатольевна, Кудрявцева Екатерина Юрьевна, Тигай Елена Пантелеевна.
Обязанности Главного бухгалтера за этот период выполняла Жуковская Наталья Юрьевна.
Всего за 2019 год проведено 22 заседания Правления, на которых рассматривались следующие вопросы: 
· Организация и проведение собраний;

· Подготовка Устава ТСЖ «Строитель» в новой редакции с учетом изменений в законодательстве РФ;

· заключение договоров на размещение оборудования с интернет-провайдерами на новых условиях;

· заключение договора с ИП Белякова на размещение киоска-автомата по продаже питьевой воды на возмездной основе;

· приятие решения о замене прямой вставки на подающем трубопроводе холодного водоснабжения;

· проведение ежегодный субботник с привлечением жителей по облагораживанию территории;

· проведение восстановительного ремонта крылец в подъездах №№ 1-6;

· изготовлении и установки уличных пандусов в подъездах №№ 1-4, 6;

· осуществлении документально подтвержденного перехода на прямые договоры с АО «Мытищинская теплосеть» и АО «Электросеть»;

· проведении планово-предупредительного ремонта электрооборудования поэтажных щитов в подъездах №№ 2, 4;

· утверждена новая редакция прейскуранта на сантехнические работы;

· проведении покрасочных работ элементов придомовой территории (металлическое ограждение, разделительные столбики, малые архитектурные формы, входные двери и т.д.);

· проведении модернизации уличных скамеек возле подъездов МКД;

· произведении работ по ремонту детской качалки «машинка», размещенной на детской площадке во дворе МКД;

· осуществлении ремонта 158 метров межпанельных швов;

· установлении дополнительных выключателей для уличного освещения входов в подъезды;

· проведении восстановительно-покрасочных работ вентиляционных поддонов на технических этажах;

· проведении текущего ремонта в подъезде № 3;

· изготовлении и установки откидного пандуса в подъезде № 3;

· проведение текущего ремонта в помещении, используемом как офис ТСЖ «Строитель»;

· произведение монтажа внутридомовой системы подпитки;

· проведены подготовительные работы по сдаче МКД к отопительному сезону;

· проведении организационных работ для проведения Новогоднего утренника для детей, проживающих в МКД.

В 2019 году было организовано и проведено два собрания членов ТСЖ и два собрания собственников жилья:

· 22.03.2019-10.04.2019 (членов ТСЖ) годовое общее собрание по итогам работы за 2018 год и принятие Устава в новой редакции;

· 22.03.2019-10.04.2019 (общее собрание собственников) об использовании общего имущества
· 08.06.2019-07.07.2019 (членов ТСЖ) об утверждении штатного расписания, новых должностных инструкций;

08.06.2019-07.07.2019 (общее собрание собственников) о переходе на прямые договоры с АО «Электросеть», «Мытищинская теплосеть», об использовании общего имущества на возмездной основе.
1.Анализ управленческой отчетности ТСЖ.

В ходе проверки управленческой отчетности была всесторонне проанализирована предоставленная управленческая отчетность. С целью проверки полноты и обоснованности отражения расходов ревизором были проведены следующие мероприятия:

· Проверка банковских выписок, платежных поручений и кассовых отчетов ТСЖ;

· Проверка авансовых отчетов;
· Проверка заключенных договоров с ресурсоснабжающими и подрядными организациями;

· Проверка документов поступления и списания материалов и услуг;

· Проверка правильности начисления заработной платы;

· Проверка правильности и своевременности исчисления налогов и взносов в ФНС, ПФР и т.д.
1.1. Доходы

В результате проверки финансовой деятельности ТСЖ за 2019 год определена доходная и расходная часть бюджета. Фактическое поступление денежных средств (доходная часть) на расчетный счет ТСЖ, отражено в таблице.

	№ п/п
	Виды  услуг
	Начислено за оказание услуг в 2019 году
	Оплачено коммунальных услуг в 2019 году
	% собранности  в 2019 г.

	1
	Техобслуживание
	5 531 811,09
	5 615 973,00
	101,52%

	2
	Обращение с ТКО
	737 272,80
	629 691,88
	85,41%

	3
	Домофон
	109 865,00
	109 088,00
	99,29%

	4
	Вода и стоки
	1 762 218,37
	1 586 996,53
	90,06%

	5
	Кап.ремонт
	1 417 007,00
	1 447 907,00
	102,18%

	6
	ОАО «Центральный телеграф»
	15 372,48
	15 372,48
	100,00%

	7
	ООО «ДСК-ИНВЕСТ»
	95 430,12
	95 430,12
	100,00%

	8
	Поступление за услуги оказанные населению
	12 180,00
	12 180,00
	100,00%

	9
	Поступления за обслуживание интернет провайдеров
	140 100,00
	100 100,00
	71,45%

	 
	И Т О Г О
	9 821 256,86
	9 612 739,01
	97,88%


За 2019 год в ТСЖ «Строитель» было начислено за жилищно-коммунальные услуги –9558,174 тыс.. рублей, оплачено населением 9 389,656 тыс. рублей
Из таблицы видно, что в 2019 году за ряд коммунальных услуг оплачено больше чем начислено. Связано с уменьшением задолженности жителей перед ТСЖ «Строитель» за предоставленный коммунальные услуги прошлых периодов, но при этом имеется недобор средств за услуги, оказываемые населению, за холодную воду и водоотведение, а также интернет провайдеры оплачивают счета не своевременно. Не смотря на уменьшение суммы задолженности населением за предоставленные коммунальные услуги, задолженность все равно существует. По состоянию на 01.01.2019 год к регулярным (сумма долга свыше 10 тыс. рублей) неплательщикам относятся:

	№ п/п
	№ квартиры
	задолженность

	1
	9
	13963,25

	2
	12
	26760,94

	3
	66
	280673,15

	4
	70
	20000

	5
	117
	12736,71

	6
	135
	17344,29

	7
	157
	22989,39

	8
	169
	29198

	9
	200
	42546

	Итого
	466 211,73


На общую сумму свыше 466,211 тыс. рублей. На 31.12.2018 года сумма задолженности собственников перед ТСЖ составляла 600,000 тыс. рублей. Сумма задолженности изменилась в сторону уменьшения, благодаря проведенной работе с неплательщиками. 
2.Р А С Х О Д Ы
В 2019 году в ТСЖ «Строитель» были израсходованы средства на проведение технического обслуживания и других работ, а также на оплату производственных услуг сторонними организациями 3 840,884 тыс.руб. и оплату труда на сумму 3449,393 тыс. рублей без учетов налогов. В общей сумме затрат наибольший удельный вес составляют расходы на: текущую деятельность Товарищества и заработную плату. Расходы на оплату труда в соответствии с утвержденным штатным расписанием. Налоги на заработную плату составили 1 033,637 тыс. рублей.
2.1 РАСХОДЫ по поставщикам, оказывающих услуги ТСЖ «Строитель»

	№ п.п
	Поставщик
	Долг(+)/переплата на 01.01.2019
	Обороты за 2019 г.
	Долг(+)/переплата на 31.12.2019

	
	
	
	Оплачено за услуги
	Оказано услуг
	

	1
	АО "Водоканал Мытищи"
	152950,65
	1748660,2
	1762248,37
	166538,82

	2
	АО "Комплектэнергоучет"(ИТП)
	 
	5391,6
	5391,6
	0

	3
	АО "МытищинскаяТеплосеть"
	 
	47000
	56400
	9400

	4
	АО "МЭТКэп"
	-186078,25
	16078,25
	202156,5
	0

	5
	АО "Росгосстрах"
	 
	2300
	2300
	0

	6
	АО "Центральный телеграф"
	1419,55
	24820,7
	24814,96
	1413,81

	7
	АО "Электросеть"
	32690,53
	184798,01
	169805,53
	17698,05

	8
	АО "Электротехмонтаж"(свет+ламп)
	 
	43756
	43756
	0

	9
	ИП Арутюнян(рем.качалки)
	 
	20000
	20000
	0

	10
	ИП Жуковская (утренник)
	 
	6700
	6700
	0

	11
	ИП Зайцев(оргтехника)
	 
	12300
	12300
	0

	12
	ИП Крючков(швы+подъезд)
	 
	251646,5
	251646,5
	0

	13
	ИП Яковенко
	 
	210865
	210865
	0

	14
	ЛЦУТ(СРОУТ)
	 
	15000
	15000
	0

	15
	МЦФР-пресс
	 
	10692
	10692
	0

	16
	НТК(интернет, миниАТС
	 
	21000
	21000
	0

	17
	ООО "Артстрой" (вывоз снега)
	 
	14000
	14000
	0

	18
	ООО "ВестКлининг"
	 
	1000
	1000
	0

	19
	ООО "Все Инструменты"
	2084
	12839
	10755
	0

	20
	ООО "ЖКХ-Маркет"(хозтовары)
	 
	14894
	14894
	0

	21
	ООО "Калган" (ТБО 2018 г)
	38892,23
	46566,07
	7673,84
	0

	22
	ООО "Комстройсервис" (вентканал)
	 
	2000
	2000
	0

	23
	ООО "Контур" (ЭЦП)
	 
	5000
	5000
	0

	24
	ООО "МДРСУ"(мех.уборка двора)
	7800
	23892
	16092
	0

	25
	ООО "Мегагрупп.ру"(сайт)
	 
	4390
	4390
	0

	26
	ООО "МедМаркет"(бахилы)
	 
	4200
	4200
	0

	27
	ООО "Московия Эксперт"(лифты)
	 
	26992,68
	26992,68
	0

	28
	ООО "Мособлтротуар"(плитка)
	 
	25300
	25300
	0

	29
	ООО "Рахимов"(пандус)
	 
	20000
	20000
	0

	30
	ООО "Сергиево-Посадский РО"(ТКО)
	 
	480079,24
	523211,02
	43131,78

	31
	ООО "СПАРК"(пандусы уличн.счет кап.ремонта)
	 
	153000
	153000
	0

	32
	СП "Подьем-Север" (лифты)
	27598,01
	331176,12
	331176,12
	27598,01

	 
	Итого 
	77 356,72
	3 786 337,37
	3 974 761,12
	265 780,47


2.2 Расчеты и виды работ по договорам подряда (с физ. лицами) в 2019 году:
	№ п/п
	Вид работ
	Сумма руб.

	1
	Юридические услуги (Устав)
	7 000,00

	2
	Покрасочные работы объектов придомовой территории
	28 000,00

	3
	Ремонт уличных скамеек 
	5 747,00

	4
	Покраска вентиляционных поддонов на тех.этажах 
	13 800,00

	 
	Итого
	54 547,00


2.3. По работам капитального характера: 153 000 руб.
2.4. По заработной плате обслуживающего персонала расходы составили- 3 377 393 руб.
2.5. Вознаграждение членам Правления и ревизору- 72 000 руб.
2.6. Расходы по страховым взносам, начисленным с ФОТ составили- 1 033 637 руб.
2.7. Услуги банка, расчетного центра составили-258 178 руб.
Итого расходы составляют: 8 868 042 руб.
3.Финансовое состояние.

	Остаток средств на расчетных счетах:
	7 854 441,85

	в т.ч.:  а) расчетный счет по основной деятельности
	301779,45

	б) депозитный
	1000000,00

	Остаток денежных средств в кассе на 31.12.2019
	14099,18

	Капитальный ремонт:
	6 538 563

	в т.ч.:  а) Спецсчет на капремонт
	146 617

	б) Депозит спецсчета ПАО Сбербанк
	3308379,74

	в) Депозит спецсчета ПАО Сбербанк
	3083566


4.Заключение:
1. Использование средств ТСЖ носит Целевой характер, учет расходов ведется в соответствии с ПБУ 10/99 «Расходы организации». Расходы отражаются своевременно и в полном объем.

2. В ходе проверки начисления и выплаты заработной платы нарушений не выявлено. Заработная плата в 2019 году начислена и выплачено в полном объем в соответствии с утвержденным общим собранием членов ТСЖ штатным расписанием. Правильность своевременность уплаты налоговых платежей подтверждается.

3. Кассовая книга пронумерована, прошнурована и скреплена печатью.

4. При проверке платежных документов, банковских выписок, авансовых отчетов нарушений не выявлено.
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5.Pexomendanuu

1.V e1Ts 0c0G0e BHHMAHE COCTABIeHHIO CMETS! IOXOTIOB H PACX00B 12 2020 roz. Heobxomno
Goice TIATENLHO TIANMPOATS IpEXCTORIIE PAGOTS, STOGH NPEAOTBPATHTS TEPEPACKOA 1O PHLY
CTATCI! 1 CBECTH K MHIHMYMY TepEpACTPEEIIeHHE CPEICTE MEXAY CTATEAMM CETSI,

2BRUOWHTS B CMCTY [OXOIOB H PACXOIOB HE TONBKO IOCTYIICHNA H S4TPaThl C
pecypeocHaGKaomIMI oprassamAMK Takimy Kax AO «Bozokana Msmummmy m 000 «Cepriteso-
Tlocancuii POy, 10 H NIOCTYMTEHHS 1 3ATPATS 110 CIICLL.CHETY KATHTATBRONO PEMOHTA,

3. Tlposects paoTy ¢ MHTpHET npoaliflepaMit HANPABICHHYIO O YMCUSLICHHIO TeKymeH
sazomKennocTH

4. TlpoRomKath paGoTy ¢ COGCTBEHHMKAMH IOMEIICHHI HMEIOLUTX JATOTKEHHOCTS 32 OKASAHbE
KONMyHATbHbIE YenyTH
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