Материалы для ежегодного собрания

А К Т
ревизии финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Строитель» за 2018  год.
Московская область

г. Мытищи                                                                                                                «15» февраля  2019 года.
 Ревизором Товарищества Собственников Жилья «Строитель» (далее ТСЖ)  Чабановой Ириной Александровной в присутствии Председателя Правления Миловановой О.В., Главного бухгалтера ТСЖ «Строитель» Жуковской Н.Ю. проведена проверка финансовой деятельности и достоверности учета и отчетности ТСЖ «Строитель» за период с 01.01.2018 г. по 31.12. 2018 г.(далее отчетный период), с целью объективной независимой проверки и оценки деятельности Правления ТСЖ, выдачи заключения о целевом использовании денежных средств, поступивших на счета ТСЖ в отчетном периоде.
В соответствии со статьей 147 ЖК РФ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется Правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
В ходе проверки были охвачены следующие документы : первичная бухгалтерская документация: акты выполненных работ(услуг),товарные накладные, кассовые документы, авансовые отчеты, банковские выписки и платежные документы по расчетному счету ТСЖ, подтверждающие финансово-хозяйственную деятельность, расчетные и платежные ведомости по заработной плате и оборотные ведомости по жилищно-коммунальным услугам, отчеты по налогам и взносам в ПФР, ФОМС, ФСС, другие финансовые документы необходимые для проверки.

В проверяемом периоде обязанности Председателя правления исполняла: Милованова Ольга Владимировна (протокол Правления №6 от 31 марта 2018 г.) Члены правления, избранные общим собранием (протокол общего собрания от 31 марта 2018 года), Зайцев Дмитрий Васильевич, Леонова Элла Игоревна, Котлова Едена Анатольевна, Кудрявцева Екатерина Юрьевна, Тигай Елена Пантелеевна.
Обязанности Главного бухгалтера за этот период выполняла   Жуковская Наталья Юрьевна.
Всего за 2018 год проведено 25 заседаний правления, на которых рассматривались следующие вопросы:   
· о проведение текущего ремонта козырьков в подъездах №№ 1 -6;

· об организации и проведении субботника с привлечением жителей МКД для благоустройства придомовой территории после зимнего периода;

· о произведении ремонтных работ капитального характера по замене редуктора главного привода пассажирского лифта подъезда №6 с использованием средств размещённых на спец.счете капитального ремонта;

· о благоустройстве дворовой территории (посадка однолетних цветов на газонах и т.д);
· о проведении частичного ремонта тротуарной плитки внутридомовой территории около подъездов №№4-5;

· о проведении частичного ремонта кровли крыши МКД;

· принятия решения о необходимости окраски входных дверей всех подъездов;

· о проведении косметического ремонта в подъездах №№2 и 4;

· об установлении стационарного пандуса в подъезде №1 и уличный пандус в подъезде №5;

· об установлении откидных пандусов в подъездах №4 и 5;

· о размещении на специальном депозите в АО «Россельхозбанк» и ПАО «Сбербанк» средств специального счета капитального ремонта;

· об изготовлении и размещении нового металлического цветника на пять вазонов около подъезда №1;

· принимались решения на постоянной основе о работах по текущему обслуживанию многоквартирного дома (работа диспетчерской службы, текущее обслуживание лифтового оборудования, инженерных систем МКД, поддержание в надлежащем санитарном состоянии подъездов МКД и территории ТСЖ и т.д.), а также устранению засоров канализации в подвалах;
· о подготовки МКД к отопительному сезону 2018-2019 гг.; 
· о проведении высотно-ремонтных работ по заделке межпанельных швов в квартирах №№ 120,144,202: ремонт герметизации межпанельного шва вдоль всей стены между подъездом №5 и подъездом №6;  о ремонте двух разрушенных вентиляционных отверстий;

· о проведении новогоднего утренника для детей жильцов МКД с приглашением Деда Мороза и Снегурочки.  

В 2018 году было организовано и проведено два собрания: членов ТСЖ собственников жилья:

· 31.03.2018 (членов ТСЖ) годовое общее собрание по итогам работы за 2017 год;

· 25.08.2018 собрание собственников помещений МКД по вопросам проведения работ капитального ремонта лифта в подъезде №6, о размещении части временно свободных средств фонда капитального ремонта формируемые на спец. счете, на специальном депозите, о снижении режима подачи тепловой энергии
Фактическое поступление денежных средств на расчетный счет ТСЖ, а также их расходование отражено в таблице.

За 2018 год в ТСЖ «Строитель» было начислено коммунальных услуг – 5594,438 тыс.. рублей, оплачено населением – 5608,664 тыс. рублей
	№ п/п
	Виды  услуг
	Начислено коммунальных услуг в 2018 году
	Оплачено коммунальных услуг в 2018 году
	% собранности  в 2018 г.

	1
	Техобслуживание
	4 820 529,00
	4 838 443,68
	100,37%

	
	 ТБО
	664 290,54
	661 810,64
	99,63%

	2
	Домофон
	109 618,50
	108 409,90
	98,90%

	3
	Вода
	1671846,25
	1682309,07
	94,48%

	4
	Кап.ремонт
	1 404 412,56
	1 399 479,14
	99,65%

	5
	ОАО «Центральный телеграф»
	15 372,48
	15372,48
	100,00%

	6
	ООО «ДСК-ИНВЕСТ»
	103632,68
	103632,68
	100,16%

	7
	Поступление за услуги оказанные населению
	81 319,00

	81 319,00

	100,00%

	8
	Поступления за обслуживание интернет провайдеров
	102 000,00
	98 000,00
	96,08%

	 
	И Т О Г О
	9 404 894,76
	9 285 013,31
	98,73%


Из таблицы видно, что в 2018 году оплачено коммунальных услуг за в сумме 9 285,013 тыс. рублей, а должно было быть 9404,894 тыс. рублей. Связано с недобором средств от интернета провайдеров, собственника нежилого помещения и ряда собственников квартир. По состоянию на 01.01.2018 год к регулярным (сумма долга свыше 10 тыс.рублей) неплательщикам относятся:

	№ п/п
	№ квартиры
	задолженность

	1
	12
	22708,26

	2
	27
	14214,72

	3
	38
	18351,03

	4
	42
	34834,13

	5
	66
	146010,55

	6
	121
	11659,59

	7
	135
	32907,73

	8
	147
	40829,46

	9
	156
	52920,21

	10
	157
	21477,04

	11
	151
	13959,5

	12
	166
	12954,98

	13
	169
	14249,29

	14
	171
	13816,86

	15
	172
	16808,09

	16
	176
	9124,79

	17
	189
	7658,32

	18
	193
	10558,33

	19
	197
	12616,44


На общую сумму 601, 032 тыс. рублей. На 31.12.2017 года сумма задолженности собственников перед ТСЖ составляла 583,0 тыс.рублей. Сумма задолженности осталась увеличилась.   Необходимо разработать механизм работы с должниками, усилить контроль за неплательщиками, привлекать судебных приставав для взыскания задолженности. 
Р А С Х О Д Ы

В 2018 году в ТСЖ «Строитель» были израсходованы средства на проведение технического обслуживания и других работ, а также на оплату производственных услуг сторонними организациями и оплату труда на сумму 8049,831 тыс. рублей. В общей сумме затрат наибольший удельный вес составляют расходы на: текущую деятельность товарищества 3482,47 и заработную плату 4567,367 тыс.руб. Расходы на оплату труда в соответствии с утвержденным штатным расписанием. Налоги на заработную плату составили 1062,781    тыс. рублей.
Справка постатейных затрат ТСЖ «Строитель» за -2018 г.
	№ п/п
	Статьи затрат
	Сумма руб.

	1
	Аварийное обслуживание
	5 172,00

	2
	Благоустройство
	41 927,04

	4
	Вывоз КГМ
	29 037,98

	5
	Вывоз ТБО  по договору
	405 761,12

	6
	Дератизация
	7 361,66

	7
	Заработная плата
	3 504 586,14

	7
	Инвентарь дворнику
	11 448,00

	8
	Канцелярские расходы
	13 067,66

	9
	Механизированная уборка и вывоз снега
	58 560,00

	10
	Налоги
	1 062 781,15

	11
	Непредвиденные расходы
	2 299,00

	12
	Оргтехника
	26 434,14

	13
	Освещение мест общего пользование (Электроэнергия)
	196 306,26

	14
	Освидетельствование лифтов
	26 492,68

	15
	Периодика и нормативно-техническая документация
	11 012,00

	16
	Подготовка к отопительному периоду и опрессовка системы
	11 638,00

	17
	Полив территории
	5 500,00

	18
	Представительские расходы
	23 499,08

	19
	Проведение новогоднего утренника
	14 410,78

	20
	Проведение собрания
	2 148,92

	21
	продление домена и хостинга
	4 100,00

	 
	резервный фонд
	1 000 000,00

	21
	Ремонт подъезда №2
	186 078,25

	22
	Ремонт подъезда №4
	217 296,80

	27
	Ремонт детской площадки
	33 000,00

	23
	Ремонт домофонов
	6 371,70

	24
	Ремонт лифтов по результатам освидетельствования
	41 158,18

	28
	Ремонт пандусов
	67 000,00

	26
	Ремонт электрики +покупка материалов
	21 897,26

	29
	Страхование лифтов
	2 300,00

	29
	Текущий ремонт кровли(козрьков)
	80 743,00

	30
	Текущий ремонт межпанельных швов
	53 145,00

	31
	Текущий ремонт общедомового имущества
	63 180,50

	33
	Техническое обслуживание и обновление сайта ТСЖ
	12 816,67

	34
	Техническое обслуживание лифтов
	331 676,12

	35
	Техническое оснащение
	71 667,03

	36
	Техобслуживание видеонаблюдения
	6 000,00

	37
	Транспортные расходы
	24 000,30

	38
	Услуги банка
	90 628,83

	39
	Услуги расчетного центра
	200 680,94

	40
	Услуги связи
	42 044,39

	41
	Хозтовары
	21 145,95

	 
	ИТОГО
	8 036 374,53


Оплата поставщикам, на основании заключенных договоров на обслуживание жилого дома.

 РАСХОДЫ по поставщикам, оказывающих услуги ТСЖ «Строитель»

	№ п/п
	Наименование организации
	Оказаные услуги
	Сумма затрат 2018 г.

	1
	 АО Мытищинская Теплосеть
	обслуживание ИТП
	29 593,33

	2
	"ООО "МэтКэп
	ремонт подъездов и козырьков
	480 618,05

	3
	Авокадо
	песок на дет площадку
	12 300,00

	4
	Адвина
	хостинг
	4 100,00

	5
	АО "Электросеть"
	освещение ОДИ
	196 306,26

	6
	ИП Грудинин
	откидные пандусы, заменаи замков инвентарь дворнику
	144 500,00

	7
	ИП Зайцев
	оргтехника
	7 700,00

	8
	ИП Крючков
	ремонт межпаанельных швов
	48 000,00

	9
	Мегагрупп 
	создание нового сайта
	5 960,00

	10
	МУП «МДРСУ»
	уборка снега 
	44 560,00

	11
	МУП Расчетный центр
	комиссионный сбор
	200 730,74

	12
	ОАО "Водоканал- Мытищи"
	водоснабжение
	2 012 309,07

	13
	ОАО "Центральный телеграф"
	услуги связи
	27 341,82

	14
	ООО "Артстрой"
	вывоз снега
	14 000,00

	15
	ООО "Вест Клининг
	ограничение водоотведения кв.66
	7 000,00

	16
	ООО "Всеинструменты
	инструмент
	4 850,00

	17
	ООО "ЖКХ-Маркет"
	хозтовары
	5 376,95

	18
	ООО "Калган
	вывоз ТБО
	405 761,12

	19
	ООО "Калган
	вывоз КГМ
	29 037,98

	20
	ООО "Московия-Эксперт"
	освидетельствование лифтов
	26 992,68

	21
	ООО "Подъем Север"
	техобслуживание лифтов
	331 176,12

	22
	ООО "Подъем Север"
	ремонт по отдельным договорам
	41 158,18

	23
	ООО "Росгосстрах"
	страхование лифтов
	2 300,00

	24
	ООО "Системы безопасности"
	видеонаблюдение
	6 000,00

	25
	ООО "СПО Баум"
	сметы на ремпонт подъездов
	3 500,00

	26
	ООО "УРСУС"
	средство от грызунов
	6 998,44

	27
	ТД "ЭТМ"
	светильники
	8 181,92

	 
	Итого
	 
	4 223 964,55


Виды работ по договорам подряда в 2018 году:
	№ п/п
	Наименование работ
	Сумма руб.

	1
	Выборочный ремонт покрытия тротуарной плитки
	10000

	2
	Замена замков дверей выхода на крышу, тех.этаж, сварка
	5172

	3
	Замена креплений поручней и перил
	10345

	4
	Замена перекидного рубильника
	5172

	5
	Покраска бордюров
	2299

	6
	Проведение новогоднего утренника
	6000

	7
	Реставрация МАФ и входных дверей
	9500

	8
	Установка программы ЗУП 3.1, переход на бухгалтерию 8.3
	13793

	9
	Итого:
	62 281,00


Финансовое состояние.

	Остаток средств на расчетных счетах:
	6 172 781,15

	в т.ч.:  а) расчетный счет по основной деятельности
	172 738,83

	б) депозитный
	1 000 000

	Остаток денежных средств в кассе
	37 957,30

	Капитальный ремонт:
	4 962 085

	в т.ч.:  а) Спецсчет на капремонт
	241 705,28

	б) Депозит спецсчета ПАО Сбербанк
	1 152 000,00

	в) Депозит спецсчета ПАО Россельхозбанк
	2 000 000,00

	г) Депозит спецсчета ПАО Сбербанк
	1 568 379,74


Расчеты по оплате труда и услуг, оказанные поставщиками в 2018 году производились своевременно и задолженности по состоянию на 01.01.2019 года ТСЖ «Строитель» не имеет или она текущая.
Все расходы подтверждены финансовыми документами: договорами, актами выполненных работ и предоставления коммунальных услуг, счетами-фактурами, авансовые отчеты - кассовыми и товарными чеками.

Все расчеты производились безналичным путем согласно заключенных договоров с ООО «Водоканал», с: ОАО « Электросеть», «МУП Расчетным центр», ОАО «ЭкопромБыТ» и ООО «Калган С»,, ОАО «Подъем-Север»», ООО «Московия-Эксперт»,ООО «Росгосстрах», ОАО  «Центральный телеграф», ООО "Адвина", ОАО «Сеолит», МУП «МДРСУ», ООО «Мегагрупп»
Перечисление денег с расчетного счета ТСЖ производились согласно выставленным счетам.

Заключение.

Проверка финансово-хозяйственной деятельности Товарищества за период с 01.01.18 г. по 31.12.18г. проводилась Ревизором с 01.02.2019 по 14.02. 2019 г. в соответствии с разработанным планом:

1) Выполнение решений общего собрания членов ТСЖ и Правления ТСЖ, целевого использования денежных средств, обязательных платежей собственников, и иных поступлений;

2) Законность совершенных Правлением от имени ТСЖ сделок и заключенных договоров.
Проверка осуществлялась на основании анализа предоставленных бухгалтером, председателем ТСЖ следующих документов:

1) Трудовые договора с работниками ТСЖ; приказы по кадрам;
2) Договоры с подрядными, ресурс поставляющими и иными организациями, заключенными на 2018г.;

3) Первичная бухгалтерская документация за 2018г.:

- Акты выполненных работ; Счет-фактуры; Накладные;

- Кассовая книга и кассовые отчеты; Банковские выписки и платежные документы по расчетным счетам ТСЖ;

- Авансовые отчеты; Бухгалтерская отчетность;

Заключение Ревизионной комиссии:

1). Незаконных расходов, произведенных ТСЖ не было. На основании этого ревизор устанавливает, что использование средств товарищества носит Целевой характер. Расходы отражаются своевременно и в полном объеме. Но по ряду сметных статей выявлен перерасход средств по таким как как:
Заработная плата на 80, 773 тыс.руб. (связано с изменением оплаты диспетчерам-лифтерам , ведена 20% надбавка за работу в ночные часы), но в целом по статьям затрат на зарплату, премию и прочие выплаты перерасхода не выявлено.

Вывоз КГМ  и вывоз мусора перерасход постатейный составляет 69.799 тыс.рублей. Данный перерасход объясняется увеличением тарифа.

По статье «Материалы и инвентарь для  электрика» перерасход составил 1,9 тыс.руб. (переход на светодиодные светильники).

«Освещение мест общего пользования» увеличение на 16,306 тыс.руб. ( увеличение тарифа на электроэнергию)

«Ремонт паедусов» на 7.0 тыс.рублей.

«Текущий ремонт жилого фонда» на 260.298 тыс.руб.  (перерасход связано с проведением косметического ремонта в подъездах №№2 и 4). Расход по данной статье обеспечен отсутствием расхода по другим. 
2). В ходе проверки кассовых отчетов, банковских выписок и платежных документов нарушений выявлено не было. Кассовая книга пронумерована, прошнурована и заверена печатью и подписью руководителя и главного бухгалтера.
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